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Obijectifs du PLU

Le Pl an Local duhdaoclhment stratégigue etseglementaire

Il est réalisé dans le respect des objectifs de développement durable inscrits dans
le code de | O ur b a (aniceeniel01-1 et L101-2).

Le PLUest :

A un projet de développement pour les 15 ans a venir,
un projet d 6 i n tgémeral t

un document réglementaire stratégique qui organise | ur bani sati on
un document élaboré en concertation avec la population et les personnes
publigues associées (PPA).

> > >

Le PLUn O epad .

A une distribution de droits a construire ,

A la somme des intéréts particuliers,

A uniquement focalisé sur les zones construites ou urbanisées, il concerne
| © e ns edmbefriteire y compris les espaces agricoles et naturels. 4



Qu O ecs qque le PLUI ?

Diverses thématiques a aborder

= M v g

Energie et _ Loisirs H H
communications Agriculture
A\ numernques Modération de la consommation
w de I'espace et lutte contre
Gr UgAGUY UA

Equipement

PLUiI

d

Paysages, Préservation des espaces

naturels et forestiers, remise en bon état
des continuités écologiques. A m
Tr_ame Verteﬂet_BIeue, Natura 2000; ﬁ ® ®
EUEEChET U UA UAh® T1TAO
Habitat

U 1ivu° Mobilités

ArticleL.151-5 du Code de | durbani sme




Composition du PLU

Le PLU est composé de plusieurs pieces qui permettent de répondre a 4 questions
principales pour les porteurs de projet :

Pourguoi le PLU organise la _
politique locale
onrhameme nSi_Irnemt

Ou puis -je construire ? Le Zonage

Qu & ece auele CeRmer

peux construire ?

Comment puis -je
construire ?




Articulation des pieces de PLU

Explication Projet dAménagement

et de Développement Durable
(PADD) ' ‘

Cohérence Respect

Annexes

Présentation

i
8
g Orientations ’ .
g | dAménagement Réglement écrit

P. et de et .
Justification Programmation zonage graphique
(OAP)

CEmEEEEEEE

Piéces opposables aux tiers

Compatibilité Conformité

Urbanisme opérationnel et individuel




Cadre reglementaire de PLU

o La loi Solidarité et Renouvellement Urbain  (SRU)du 13 décembre 2000
o Laloi Engagement National pour le Logement (ENL) du 30 juin 2006

o Les loisGrenelle 1 (adoptée le 23 juillet 2009) et  Grenelle 2 (adoptée le
13 juillet 2010).

C Nouvelles visions du développement : limitation de la consommation
des espaces, regroupement des constructions autour des bourgs,
préservation de la biodiversité...

C Nouveauxoutils: Pr oj et ddAm®nagement et de
Durabl es, Orientations dobéam®nagement
vertes et bleues, servitudes de

C Obligation de soumettre le dossier de PLU ala  Commission
Départementale de Protection des Espaces Naturels et Adgricoles




Cadre réeglementaire du PLU

a Laloi Accés aux Logements et un Urbanisme Rénové (ALUR)du 24 mars 2014
a La | Avemdidr pour | 6Agricul tur e (LAAFpPda 14ioctobre 2084t i o n
a Laloi Macron du 7 aolt 2015

C Les nouveautés de la loi ALUR
A Suppression du Coefficient doOccupat.
A Suppression de la surface minimale des terrains

C Les obligations de la loi ALUR
A LoO®tude du potenti el de d
A Le reclassement en zone Nature
| 6objet dbéacqui si't

sification d
e ou Agricol
ns significat|i

en
|
i

o

C Nouvelles prérogatives dela  Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)
A Auvis sur les STECAL (secteurs de taille et de capacité limitées) et sur le changement
de destination en zone Agricole
A Auvis sur le changement de destination en zone Naturelle




Cadre réglementaire du PLU

a Le Décret du 23 aolt 2012 sur la réforme des Evaluations Environnementales des
documents ddur bani s me

C Sont soumis a EE obligatoire, notamment :
i Les PLU (Prefet de département) :

A PLUi comprenant des dispositions Schéma de Cohérence Territoriale ou tenant
lieu de Plan de Déplacements Urbains.

A PLU des communes qui comportent en tout ou partie d'un site Natura 2000.
A PLU couvrant le territoire d'au moins une commune littorale ou en zone de
montagne.

A Les cartes communales des communes comportant un site ou portion de site
Natura 2000 (Préfet de région).

C Une nouvelle procédure d'examen au « cas par cas » (Art. R. 122-14 du Code de
| 6 Ur bani sme) est introduite pour | "'"®l aboration d

I Tous les PLU qui ne sont pas systématiquement soumis a EE obligatoire.

I Les cartes communales des communes limitrophes d'une commune comportant
tout ou partie d'un site Natura 2000.




Compatibilité du PLU

Le PLU doit étre compatible ou prendre en  compte un  certain nombre
documents supra-communaux

DTA, PlG
SDRIF
PEB
SDAR Outre mer
PADD Corse

Directive Paysage
Chartes PNR & Parcs nationaux

SDAGE
SAGE
Plans gestion risque
inondations

Loi littoral
Loi montagne

schéma de secteur

s
L 2




Concertation

U Le bureau do®tude
assiste la collectivité et réalise pour son
compte les études et les documents
nécessaires.

Les personnes publigues associées U  La population

(PPA) : Partenaires institutionnels de participe tout au long de I'étude, et jusqu'a l'arrét du

| 8®1 aboration du doc umenojetautraverade lar dgmarche de concertation puis
est de sodassurer de |l a bonne [prsdededeenmqu°te.publique
compte des lois, des orientations supra -

communal es et de | 0l nt.®r °

La DDT u Le Ptréfelg g@endé%grt%r#\ent::
L a C’h ambre déaaricul tur eémet un avis sur le document arréte,
Les représentants du SCoT d - eé’n t a nattorig endironnementale  émet un avis
Lesch%mbresconsulaires ’ sur | 6®valuation environnement
La DREAL .. etc ’ - préside la CDPENAF

R - assure le contrble de légalité  en vérifiant que le

document approuv® ndest

U U
e T o o

pas ent ac




Et at doavancement de PLU

Réunion publique n °1

09 Janvier 2019
Les étapes de la procéedure
Dé€lais indicatifs
Observer le territoire Choisir un cap Définir les regles Valider le projet
Le diagnostic Le PADD Le réglement et le zonage L'enquéte publique et I'approbation

- & *
= 4 3 %

mai 2018 décembre 2018 juillet 2019 mai 2020 décembre 2020
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Le diagnostic territonad!




Diagnostic socio -démographique

Une majorité de maisons de grande taille,
Population en constante ccupées par leurs propriétaires (65%) et

0
croissance depuis 1968, A construites avant 1974
Solde naturel positif

65.5% des logements ont 4 pieces et +

Desserrement des
ménages :
2,38 personnes par
ménage en 2015

8 % de logements vacants en
augmentation depuis 2010

oy
A

m Un indice de jeunesse élevé ﬂ E Des capacités fonciéres du

population a anticiper mobilisées




Diagnostic economique

Un territoire capable ddédoccuper 100
h Un tissu ®conomique i mportant et dpansipakmentt e u

dans | e tertiaire (commerce, transports,

Emplois au lieu de travail par secteur d'activité en
2015 (source INSEE)

Agriculture
2%

Administration

J¥ Une ®conomie agricole tr s pr®sente et des
O™o diverses filieres

42% des actifs travaillent au sein de leur commune de résidence.
m‘ Migration alternante assez importante : polarisation de la région parisienne
o—"e et présence de la ligne RER




La mobilité

i 42 % de ces actifs travaillent au sein de leur commune de résidence.
i 58 % dans une autre commune dont 45 % dans une autre région (lle -de -France).

Lieu de travail des actifs, INSEE 2015

= Dans la commune de résidence

= Autre commune du méme département
» Autre département de la méme région
= Autre région

72 % des déplacements
domicile-travail se font en
voiture .

15/%en transports en commun
(RERessentiellement) .

Modes de déplacements domicile-

travail des actifs

Transports

A
ya

pied
&%

en
commun
15%

Deux roves
2%

r

INSEE, 2015




Equipements, risques et nuisances

Position géographique — Risques technologiques tres localises
; stratégique limitrophe a la "" Transports de matiere dangereuses
région parisienne (RD2152)

Canalisation de gaz
Un site SEVESO seuil bas (X Chain

Supply)
Inondation par débordement de cours

% doe®dBFPRfFde | a vall ®e de |©SonTﬁ':lgersépardenombreuxaxes

Ponctuellement inondation par _routiers, Le I\/Ialeshe,rb0|s est
principalement concerné par des

ruissellement _
|§Z§ pollutions sonores dues aux
p2

Risque lié au retrait et gonflement des transports.
argiles tres limité et présence de

quelques cavités souterraines Passage de 6 lignes €lectriques

Haute et Tres Haute Tension

@
O‘B Un maillage de liaisons douces m A Une offre compléte de
- ] présent mais peu riche ﬁ services de proximité et
. @ do®qui pements centr

commune déléguée de
Malesherbes

*Plan de Pr®vention des Ri sques doélnondati on



Paysages naturels

Nangeville
[}

Coulée verte qui accompagne la
voie de chemin de fer.

@ Mainvilliers

A LaGrandeBeauce.

[}
Malesherbes

A Le GatinaisOuest,

Orveau-Bellesauve

Labrosse
o

Manchecourt
®

Vue sur Mainvilliers et Grandvilliers depuis la R.D.24

La Grande Beauce Paysage agricole avec le bois de Chateaugay en arriére plan.

Le Gatinais Ouest




Patrimoine architectural

Patrimoine architectural ancien de qualité participant au

m mai ntien doéun cadre de vie de quali
Et

Monuments historiques

Entrée du chateau de Rouville
(Monument historique)

Obélisque astronomique sCEgU OU ua+ AAT i
Eglise Saint- Martin O+ f E +4Bdllasauve Monsieur de Malesherbes
(Monument historique) (Monument historique)

Dolmen de Mailleton
(Monument historique)



Patrimoine naturel

m Patrimoine végétal de qualité reconnus participant au
mai ntien doun cadre de vVvi e dePofbi"n%

(arrété dt

aide”

3

La Haute V

G+ 8 E E(@dddu26" ~ &4 v et
aout201) RSN Le Bois de Malesherbes

(arrété du 18janvier 1982

--------

Bhe cheak par ot &4
LR R R

[ o s e o b em{m"" [ reeme: porn 4 Lowt

Haue Vadke de FExscane 38428 d

Lo Brcsertoer, R 2
Fohale : L/ 2000 _




Biodiversité et Trame Verte et Bleue

P4

Neuf ZNIEFF de type 1 et deux
ZNIEFF de type 2

Epipactisatrorubens

Orchisanthropophora




